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•  Un centre de tri et de transfert des déchets – Suez Recyclage et Valorisation. 

• Une activité d’hébergement hôtelier : Appart ’Hôtel les Acacias. 

Le centre de tri et l’entreprise de transport sont directement accessibles depuis la rue des 
Acacias. Une voirie interne en impasse permet d’accéder à l’Hôtel et offre un second accès 
à l’entreprise de transport.  

Un bâtiment actuellement occupé par l’association « Bouchons Bonheur » est situé au 
carrefour de la voirie interne. 

 
Figure 4 : vue aérienne 

 
Sur la frange ouest, 2,85 ha sont en terres agricoles. Celle-ci sont bordées par un étang 
d’environ 35 ares. Deux lignes à haute-tension traversent le secteur du nord au sud. 

Le terrain présente une pente moyenne d’environ 3 % vers le sud depuis la RD 207, entre la 
côte d’altitude 181.00 GNT et la côte 172.67 NGF. Un talus de 2,78 m borde le secteur autour 
du giratoire.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figure 5 : vue depuis le giratoire (1) 
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Figure 6 : vue depuis la rue des Acacias (2) 

  

  
Figure 5 : Les Routiers de l'Est et l'Appart'Hôtel (3) et (4) 
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2.2. Étude de l’impact d’un projet de construction 
 

Cette étude vise à justifier la modification des règles de recul par rapport à la RD 500. Il s’agit 
de mettre en évidence les caractéristiques paysagères aux abords de la route express, et 
d’anticiper l’impact visuel d’un futur projet dans le secteur. 

Après avoir analysé la séquence visuelle depuis la RD 500, nous présenterons un projet 
d’implantation de bâtiments d’activité et les mesures à mettre en œuvre pour son intégration 
dans le paysage. 

 

 Approche visuelle : depuis la RD 500 
 

 
Figure 6 : repérage des vues depuis la route de Soultz-sous-Forêt 

 

La séquence se déroule le long de la RD 500. Celle-ci longe le site sur sa frange ouest à environ 
35 m de l’axe de la voie. Des repères visuels sont notés de 1 à 3 : 

1. Pylône de la ligne à haute tension 

2. Bâtiment du transporteur routier 

3. Bâtiment d’accueil de la résidence hôtelière 
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Vue   1   depuis la RD 500 

 

 
Figure 7 : vue (1) depuis la RD 500 

 

Le site apparait tardivement sur le parcours, lorsque la haie bordant la voie s’interrompt. On 
distingue particulièrement les pylônes électriques et les bâtiments d’activité existants. Le site 
est visible dans son intégralité. La pente du terrain est perceptible. On distingue également les 
massifs arborés présents sur le secteur. 

 

Vue   2   depuis la RD 500 

 

 
Figure 8 : vue (2) depuis la RD 500 

 

A l’approche de la voie de sortie, le site est parfaitement visible. Les bâtiments existants se 
fondent dans la végétation, particulièrement en été. 
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Vue   3   depuis la RD 500 
 

 

Figure 9 : vue (3) depuis la RD 500 

 
Les vues sur le site sont interrompues par les haies situées en bordure de la voirie. La route est 
légèrement plus haute que le site d’étude.  

 
Vue   4   et   5   depuis la RD 500 

 

 

Figure 10 : vue (4) depuis la RD 500 

 

 

Figure 11 : vue (5) depuis la RD 500 
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3. PRESENTATION DU PROJET ENVISAGE SUR LE SECTEUR 
 

 Situation 
 
Le projet s’implante sur les terres agricoles en frange ouest. Un pylône de la ligne HT à 20 000 V 
est présent sur le site. 

Deux parcelles sont concernées, sur un total de 2,10 ha 

 
 
 
Références de la parcelle 000 39 222  

9 171 m2  

Références de la parcelle 000 39 223  

11 870 m2 
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4. ACTIONS PAYSAGERES A METTRE EN PLACE 
 
4.1. Actions à mettre en œuvre à l'échelle de la zone 
 

 Projet de règlement 
 

Éléments à retenir du projet de règlement de la zone UX1 

• La hauteur maximale de la construction est fixée à 12 mètres  

• L’utilisation de couleurs vives, blanches, ou réfléchissantes est interdite.  

• Les espaces non bâtis doivent être aménages, plantés et entretenus. Des écrans boisés 
ou des haies vives seront aménagés autour des parkings, et lorsque leur superficie 
excèdera 200 m2, ils seront divisés par des rangées d’arbres ou de haies vives afin 
d’améliorer l’aspect et l’intégration dans le paysage.  

• La bande totalement inconstructible fera l’objet d’un aménagement paysager. 25% au 
moins de sa superficie sera végétalisée (plantations arborées ou arbustives) et sera 
conçue de manière à constituer un filtre entre la RD 500 et la zone d’activité́.  

• Les bordures de voies seront plantées d’arbres haute tige.  

• Le couvert végétal autour de la mare fondrière sera renforcé́.  

• Les terrains de construction le long de leur périphérie seront végétalisés sur une largeur 
de 4 mètres.  

• Les essences de toutes les plantations choisies seront locales  

 
 Enjeux et actions paysagères envisageables  

 

Architecture, volumes, implantation 

Afin de répondre à la nécessité d’améliorer la perception visuelle du projet on s’attachera en 
particulier à : 

• Réduire l'impact visuel des projets de construction en évitant les couleurs vives ou 
blanches 

• Favoriser l'insertion paysagère des constructions en privilégiant un « morcellement » des 
volumes bâtis, des hauteurs limitées. 

En outre, les bâtiments devront être conçus en réponse au domaine public plutôt qu'en 
tournant le dos à ces espaces, avec une haute qualité en termes de détails, de choix de 
matériaux et disposition des ouvertures : par exemple, la façade principale d'un bâtiment qui 
donne sur une rue principale ou un espace public, doit être de haute qualité et distinctive par 
l'utilisation de ses matériaux et la conception du bâtiment : on évitera particulièrement les 
façades aveugles où les matériaux de façades que l’on assimile habituellement aux bâtiments 
d’activité peu qualitatifs (bardage métalliques) 

 

Traitement paysager 

Les bâtiments et leurs abords s’inscriront ainsi dans une trame végétale qui, au-delà de son 
intérêt paysager, répond aux objectifs d’infiltration des eaux pluviales, permet d’améliorer la 
biodiversité en offrant un refuge pour la petite faune locale, améliore la qualité de l’air, 
amènent des îlots de fraicheur, fait varier les espèces végétales, créé de l’ombre 
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La frange végétale de l’opération est particulièrement consistante, pour « dominer le bâti », 
avec la présence de hautes tiges, et le traitement végétal accompagne également les zones 
de stationnement et les limites parcellaires. 

Schéma de plantation des franges de l’opération  

Face à la RD 500 la limite devra être végétalisé sur 3 strates (herbacée, arbustives, arborée), 
afin d’obtenir un bel effet de lisière. 

 
Figure 12 : strates végétales 

 
On évitera les haies mono-spécifiques, plus fragiles en cas d’attaque parasitaire ou d’incident 
climatique. En outre, d’un point de vue esthétique, le mélange d’espèce offrira une variété de 
couleurs, de fleurs, à des périodes différentes.  

D’autre part, quelques essences pourront être persistantes ou marcescentes, afin d’avoir une 
végétation intéressante toute l’année. 

Néanmoins, on évitera les conifères qui ne constituent pas les haies traditionnelles du paysage 
local. 

 

 
Liste d’essences locales 

On préférera les espèces locales mieux adaptées au climat local et à la nature du sol. Les 

Strate arbustive 

Strate arborée 

Strate herbacée 
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espèces exotiques sont en outre plus sensibles aux maladies et aux attaques parasitaires et 
peuvent se comporter en espèces invasives concurrençant la végétation locale. 

 

• Amélanchier,  

• Aspérule,  

• Aubépine,  

• Aulne cordé  

• Bouleau commun,  

• Bourgène,  

• Camérisier à balai,  

• Cerisier à grappe,  

• Charme,  

• Chèvrefeuille commun,  

• Chèvrefeuille des haies  

• Cornouiller mâle,  

• Cornouiller sanguin,  

• Érable champêtre,  

• Fusain d’Europe  

• Houx commun  

• Lierre  

• Noisetier, 

• Petite pervenche, 

• Poirier sauvage, 

• Pommier sauvage, 

• Prunelier, 

• Prunier sauvage 

• Rosier des champs, 

• Rosier des haies, 

• Rosier glauque, 

• Rosier pimprenelle, 

• Rosier tomenteux, 

• Sorbier de mougeot,  

• Sorbier des Alpes 

• Sureau à grappe, 

• Sureau noir, 

• Troène commun, 

• Viorne  

 

Simulation de construction en zone UX1 

 
Figure 13 : simulation. Vue depuis la RD 500 

L’image présente une simulation de projet de construction dans la marge de recul entre 50 et 
100 m par rapport à l’axe de la RD 500.  
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Une haie paysagère sur 3 strates, mêlant petits, grands arbustes et arbres permet d’intégrer le 
projet au paysage en entourant les bâtiments et de stationnement d’une végétation variée, 
qui domine clairement le bâti 

Les couleurs vives ou la couleur blanche des façades ont un impact non négligeable sur cette 
zone particulièrement visible depuis les axes de circulation. Le choix des teintes doit être 
adapté. 

Le projet est adapté au relief existant pour minimiser son impact dans le paysage lointain  

 
Figure 14 : simulation. Vue depuis la RD 500 

 
Figure 15 : simulation. Vue depuis la RD 500 

 




